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§67
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus seka poytakirjan tarkastaminen

Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen. Poytakirjan tarkastamisesta
paattaminen.

Poytakirja pidetadan nahtavana Jarvenpaan kaupungin tietoverkossa 16.9.2022 alkaen.

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kokous todetaan lailliseksi ja paatosvaltaiseksi. Poytakirja tarkastetaan kokouksessa.
Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.
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§68
IImoitusasiat

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali / Tiedoksi paatds alueellisen jatehuollon yhteistydryhman
asettamisesta Hameen, Kaakkois-Suomen, Uudenmaan ja Varsinais-Suomen alueelle
2 Oheismateriaali / Jatelautakunta kolmenkierron tiedote 30.8.2022
3 Kantelu kavely- ja pyorailyreittien talvikunnossapidosta (henkil6tiedot poistettu)
4 Lausunto kanteluun kavely- ja pydrailyreittien talvikunnossapidosta

Tiedoksi ilmoitusasiat:

1. Kantelu kavely- ja pydrailyreittien talvikunnossapidosta (kantelu ja lausunto)

2. Tiedoksi paatos alueellisen jatehuollon yhteistydryhman asettamisesta Hameen,
Kaakkois-Suomen, Uudenmaan ja Varsinais-Suomen alueelle (oheismateriaali)

3. Jatelautakunta kolmenkierron tiedote 30.8.2022 (oheismateriaali)

4. KH 29.8.2022 § 197 Tontin 186-6-644-8 myyminen Myllytie 14a

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Merkitaan ilmoitusasiat tiedoksi.
Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.
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§69

Kaupunkikuvallinen lausunto osoitteeseen Myllytie 14 suunnitellusta
asuinkerrostalokohteesta

JARDNo-2022-1507

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Jouni Vastamaki
jouni.vastamaki@jarvenpaa.fi
johtava rakennustarkastaja

1 Myllytie 14 kaupunkikuvallinen aineisto

Jarvenpaan kaupungin hallintosaannon 21 8:n mukaan kaupunkikehityslautakunta
kasittelee rakennuslupien kasittelyyn liittyvat merkittavat kaupunkikuvalliset asiat.
Lausuntoa pyydetaan osoitteeseen Myllytie 14

suunnitellusta asuinkerrostalokohteesta.

Asemakaava-arkkitehti on 1.9.2022 antanut suunnitelmista seuraavan lausunnon:

"Myllytien taidekorttelin (Myllytie 14) asemakaavan muutos ja rakentamistapaohje on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 29.8.2022 § 59. Kaava ei ole lainvoimainen.
Kaavamuutoksessa tontti on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jolla on
rakennusoikeutta 2750 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku VI. Ylimpédn kerrokseen saadaan
rakentaa parvellisia ateljeeasuntoja. Ensimmadiseen kerrokseen sijoitetaan asumista
palvelevia yhteistiloja. Rakentamistapaohjeessa esitetadn rakennusten sijainnin,
Julkisivujen, piha-alueen, pysdkéinnin ja hulevesien kdsittelyn periaatteet. Asemakaavan ja
rakentamistapaohjeen pohjaksi on laadittu alustavat viitesuunnitelmat.

Suunnitelmaa on tarkennettu mm. Myllytien puoleisen sisdénkdynnin korkotasojen,
pihajdrjestelyjen, padtyjulkisivujen ikkuna-aukotuksen ja parvekkeiden taustaseinien
yhtendisen vdrityksen osalta. Ensimmdiseen kerrokseen ja parvekepieliin on suunniteltu
valkobetoniin epdtasaisesti aseteltu raidoitus. Myllytien puolella porrashuoneen
julkisivussa on graafista betonia ja varaus taideaiheelle. Katolle on suunniteltu varaus
aurinkopaneeleille.

Kaavoitus katsoo lausuntonaan, ettd suunnitelma on hyvéksytyn asemakaavamuutoksen
mukainen ja rakentamistapaohjeen kanssa yhdensuuntainen. Parvekkeiden taustaseinien
rauhallista varitysté ja paatyjulkisivujen jasentelyd voidaan pitdd kaupunkikuvallisesti
perusteltuina. Julkisivumateriaalit ja varit tulee esittdd tarkemmin rakennuslupa-
asiakirjoissa. Kaavoituksella ei ole suunnitelmaan muuta huomauttamista.”

Liitteena paapiirustusluonnoksia ja nakymakuvia. Kohteen suunnittelija esittelee
suunnitelmia kokouksessa.

HP

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja
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Kaupunkikehityslautakunta paattaa lausuntonaan esittaa, ettei silla ole
huomautettavaa suunnitelmista.

Kasittely

Johtava rakennustarkastaja Jouni Vastamaki alusti asiaa ja Arkkitehtipalvelu Oy:sta
kohteen paasuunnittelija (arkkitehti) Minna Hamalainen selosti hankkeen
suunnitelmia.

Henri Kontkin teki Petri Pertan, Hanna Partasen ja Markku Tenhusen kannattamana
seuraavan muutosehdotuksen: "Kaupunkikehityslautakunta paattaa lausuntonaan
esittaa, etta rakennuksen parvekkeiden taustaseinien varitysta tulisi tarkentaa
lahemmas kaupunginvaltuuston kokouksen 29.8.2022 859 liitteena olevaa
rakentamistapaohjetta. Samalla tulee kiinnittaa huomiota rappukadytavaan seka
ateljeeasuntoihin paasevaan luonnonvalon maaraan seka taideaiheen huomioimiseen
korttelialueen nimen mukaisesti rakennuksen ulkoasussa."

Puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu muutosehdotus, joten oli aanestettava.
Hyvaksyttiin danestystavaksi sahkdinen adnestys, jota taydennetaan tarvittaessa
nimenhuutodanestykselld, seka aanestysjarjestykseksi seuraava:

JAA: esittelijan pohjaehdotus
El: Kontkinin muutosehdotus

Puheenjohtaja totesi kaupunkikehityslautakunnan hyvaksyneen Kontkinin
muutosehdotuksen aanin 10-1.

Kokoustauko asian kasittelyn jalkeen klo 17.25-17.35

Aidnestykset
jaa: esittelijan pohjaehdotus ei: kontkinin muutosehdotus

Jaa

Maija Nikunlassi
Ei

Henri Kontkin
Petri Perta
Markku Tenhunen
Satu Karjalainen
Esko Lappalainen
Hanna Partanen
Katja Repo
Teemu Ovaska
Nea Karenius
Timo Haimala

Paatos
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Hyvaksyttiin danestyksen jalkeen muutosehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
Asianosaiset
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§70

Asemakaavan muutos, Pajalanpihan rivitalot (korttelit 752, 753, 754 ja 755)

JARDNno0-2021-2549

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Terttu-Elina Wainio
terttu-elina.wainio@jarvenpaa.fi
asemakaava-arkkitehti

1070061 Pajalanpihan rivitalot_AK Ehdotus_KAUKE15092022
2 070061 Pajalanpihan rivitalot_selostus_KAUKE15092022
3 070061 Pajalanpihan rivitalot_Rakentamistapaohje_KAUKE15092022

Perustelut

Rakentamattomat omakotitontit ja niihin liittyvat tonttikadut Pohjoisvaylan ja
Valovirrankadun vélissa muutetaan rivitaloalueeksi. Alueen pohjoisosassa on
asuinpientalojen korttelialuetta, jonka asemakaavaa

tasmennetaan. Suunnittelualueen kerrosala on noin 10.300 k-m2.
Korttelitehokkuus on asuinpientalojen korttelialueella e = 0,40 ja
rivitaloalueella e = 0,38. Koko alueen aluetehokkuus on e = 0,21. Alueelle on
suunniteltu noin 125 asuntoa, joihin tulee noin 350 asukasta.

Asemakaavaprosessin vaiheet ja vuorovaikutus

Asemakaavan muutos tehdaan kaupungin aloitteesta kumppanuuskaavoituksena,
jossa tontinkayttd suunnitellaan yhdessa mahdollisten rakennuttajien ja kaupungin
kesken. Neuvottelumenettelyn tuloksena kumppaneiksi on valittu YIT Suomi Oy (AO-
korttelialueet kortteleissa 752-755) ja Sievi Asunnot Oy (AP-korttelialueet kortteleissa
755 ja 797). Kaupunginvaltuusto on paattanyt pientaloalueen kumppanin valinnasta ja
myynnista 13.12.2021 8 122. Asemakaavan muutos on aikataulutettu vuoden 2022
kaavoitussuunnitelmaan.

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 16.2.2022 Jarvenpaan
kaupungin verkkosivuilla, Keski-Uusimaa Viikko -lehdessa seka lahettamalla kirje
kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen omistajille ja haltijoille.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on saatu viisi mielipidetta.

Asemakaavan muutosluonnos ja rakentamistapaohje ovat olleet nahtavana 8. -
29.6.2022 Seutulantalon palvelupisteessa ja Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla.
Nahtavillaolosta on ilmoitettu kuulutuksella 1.6.2022 ja kirjeelld suunnittelualueen
maanomistajille ja naapurikiinteistdjen omistajille. Nahtavilldoloaikana osallisilla oli
mahdollisuus jattaa mielipide kaavaluonnoksesta. Luonnosvaiheessa lahetettiin
ennakkolausuntopyynt6 hankkeesta Uudenmaan ELY-keskukselle, Keski-Uudenmaan
ymparistokeskukselle, Jarvenpaan kaupungin Kaupunkitekniikka
/Suunnittelupalveluille, Jarvenpaan Vedelle ja teknisten verkostojen
operaattoriyrityksille. Asemakaavaluonnoksesta on saatu nahtavillaoloaikana kuusi
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lausuntoa ja kolme mielipidetta. Lyhennelmat mielipiteista ja lausunnoista seka
kaavoituksen vastineet esitetaan asemakaavaselostuksen liitteena 4. Asemakaava-
aineistoa on tarkistettu ja taydennetty palautteen pohjalta.

Asemakaavan kuvaus

Voimassa olevan asemakaavan mukaiset, rakentamattomat omakotitontit ja niihin
liittyvat tonttikadut jatetaan toteuttamatta ja muutetaan rivitaloalueeksi. Alueen
pohjoisosassa on asuinpientalojen korttelialuetta, jonka asemakaavaa tasmennetaan.
Kaavasuunnittelun tarkoitus on tutkia mahdollisuudet monipuolisen
pientaloasumisen ja erikokoisten perheasuntojen toteuttamiseen.
Kokonaisratkaisussa etsitdan tehokasta ja maankaytéltaan monipuolista
pientalorakennetta, joka taydentaa nykyista asuinaluetta. Alueen lansipuolella on
Kartanonseudun pientaloalue, itapuolella Pohjoisvayla ja etelapuolella Pajalantien
varressa paivittaistavarakauppa. Valovirrankatu, jonka eteldpaa on toteutettu
liikerakennuksen yhteydessa, jaa kaavamuutosalueen ulkopuolelle. Valovirrankadun
loppuosa ja alueen vesihuolto on tarkoitus toteuttaa katusuunnitelmien mukaan
vuosina 2023-24.

Kaavamuutoksen pohjaksi on laadittu viitesuunnitelmat ja selvitys Pohjoisvaylan
liikennemelusta. Rakennusalat on osoitettu kaavakartassa valjasti ja suurin sallittu
kerrosluku on kaksi. Kaavassa on osoitettu ohjeelinen tonttijako, ja rakennusoikeudet
on osoitettu tonttikohtaisesti kerrosaloina. Autopaikkamitoitus rivitaloalueella on 1,4
ap/ asunto ja pientaloalueella 1,5 ap/asunto. Pysakointialueet liittyvat
Valovirrankatuun. Oleskelu- ja leikkipihojen suojaus lilkkennemelulta ja julkisivujen
aaneneristys varmistetaan asemakaavamaarayksilla. Suunnittelualueen eteldosassa
puistoalueen kulma liitetaan rivitalokortteliin, jotta tonttiliikenne saadaan
sujuvammaksi. Muilta osin lltapuiston asemakaavaa ei muuteta.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 5,3 ha, josta on lahivirkistysaluetta (VL-3) 2,0439
ha, asuinrivitalojen korttelialuetta (AR) 2,1252 ha ja asuinpientalojen korttelialuetta
(AP) 0,7126 ha. Alueelle osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 10.902 k-m2.
Asuinrivitalojen rakennusoikeus vastaa tehokkuutta e = 0,38 ja asuinpientalojen
rakennusoikeus tehokkuutta e = 0,40. Koko alueen tehokkuus on e = 0,21.

Kaavaselostuksessa on esitetty asemakaavan tarkempi kuvaus ja asemakaavan
toteuttamisen vaikutukset. Asemakaavaa taydentamaan on laadittu
rakentamistapaohje. Alueelle laaditaan erillinen tonttijako.

Jarvenpaan kaupungin hallintosaannon 21 §:n mukaan kaupunkikehityslautakunta
asettaa nahtaville yleis- ja asemakaavaehdotukset.

HP

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa

1. asettaa 7. kaupunginosan eli Pajala kortteleita 752, 753, 754 ja 755, osaa
korttelista 797 seka puistoaluetta (osaa kiinteistoista 186-401-1-2659 ja 186-401-
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1-2464) koskevan asemakaavan muutosehdotuksen ja rakentamistapaohjeet
julkisesti nahtavaksi MRL 65 8 ja MRA 27 § mukaisesti ja
2. pyytaa asemakaavaehdotuksesta lausunnot Uudenmaan ELY-keskukselta ja

Caruna Oy:lta.

Kasittely
Kaavoitusjohtaja Sampo Perttula selosti asiaa.

Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
Asianosaiset
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8§71

Stenbackan ja Tanhumaenpolun pientaloalueen kumppanin valinta ja myyntipaatos

JARDNn0-2022-1485

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Salla Niemela, Aleksi Toivonen
salla.niemela@jarvenpaa.fi, aleksi.toivonen@jarvenpaa.fi
projektipaallikkd, Hankekehityspaallikkd

1 Liite 1 - Liitekartta AP-kortteli Stenbacka & Tanhumaenpolku kehittamishanke
2 Liite 2 - Liitekartta AO-kortteli Stenbacka & Tanhumaenpolku kehittamishanke
3 Liite 3 - Asemakaavaluonnos Stenbacka & Tanhumaenpolku kehittamishanke
4 Liite 4 - Stenbacka & Tanhumaenpolku kehittamishanke kumppanuushaku

5 Liite 5 - Rakennusliike Lapti Oy tarjous Stenbacka & Tanhumaenpolku
kehittamishanke (sisaltaa henkildtietoja)

Ei viela julkinen, Ei julkaista verkossa

6 Liite 6 - Arviointipdytakirja Stenbacka & Tanhumaenpolku kehittamishanke

7 Liite 7 - Esisopimusluonnos Stenbacka & Tanhumaenpolku kehittamishanke

8 Liite 8 - Kauppakirjaluonnos Stenbacka & Tanhumaéaenpolku kehittamishanke

Oheismateriaali

1 Liite 5 - Rakennusliike Lapti Oy tarjous Stenbacka & Tanhumaenpolku
kehittamishanke (henkildtiedot poistettu)

Stenbacka ja Tanhumaéaenpolku kehittamis- ja asemakaavanmuutoshanke sijoittuvat
keskustan eteldapuolelle Kyrélan kaupunginosaan. Kyréla on pientalovaltainen
kaupunginosa noin kahden kilometrin padssa keskustasta ja muutaman sadan metrin
paassa rakentuvasta Ainolan aluekeskuksesta, jossa lahin rautatieasema tulee
sijaitsemaan.

Yleiskaavassa 2040 (KV 14.12.2022 8§ 80 ja 22.3.2021 § 16) suunnittelualue on osoitettu
AP merkinnan mukaisesti asuinpientaloille. Nykyisen voimassa olevan asemakaavan
(1978) mukaisesti suunnittelualueen nykyiset asemakaavamerkinnat ovat LP ja P, eli
pysakdinti ja puistoalue. Uusimaakaavan Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa
suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeeksi, jonka
maankayttda tulee tehostaa asemanseutuun tukeutuen.

Asemakaavan muutosty® on kaynnistynyt kevaalla 2022 ja muutosluonnos on ollut
nahtavilld 25.5-23.6.2022. (Liite 3.) Stenbacka ja Tanhumaenpolun
asemakaavahankkeen tavoitteena on mm. edistaa pientalotuotantoa ja lisata
kaupungin pientalotonttivarantoa seka tuoda kaupungille maanmyyntituloja ja
kiinteistoverotuloja.

Alueella sijaitsee hoitamatonta puistometsaaluetta seka metsittynytta peltoa. Ainolan
aluekeskuksen rakentumisen myo6ta pysakoinnille ei ole jatkossa tarvetta.
Kaupunkistrategian mukaisesti asemakaavahanke tulee lisadmaan laadukasta
pientaloasumista erinomaisella sijainnilla.
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Stenbacka ja Tanhumadaenpolku kehittémishanke on strategisuutensa vuoksi
tavoitteena toteuttaa osittain kumppanuuskaavoitusprosessina, jonka myota saadaan
laadukas alueen luonteeseen soveltuva kokonaisuus suunnittelualueen etelaiseen
osaan, Tanhumaenpolun ja Kyrélantien valiselle alueelle (Liite 1). Suunnittelualueen
pohjoisosaan, Tanhumaentien varteen suunnitellaan asemakaavaluonnoksen pohjalta
muutama omakotitalotontti (AO), jotka luovutetaan paasaantoisesti yksityisille
rakentajille myohemmin jarjestettavan tarjouskilpailun kautta.

Kehittamishankkeen kumppanuushaku eteldisesta alueesta on kaynnistetty 21.6.2022
ja paattynyt 15.8.2022. (Liite 4.) Suunnittelualue kasittda n. 3500 k-m2 suuruisen
rakennusoikeusmaaran n. 30 pientaloasunnolle. Keskeisia tavoitteita
kumppanuushaulle on ollut 16ytaa kumppani, joka pystyy toteuttamaan
suunnittelualueelle nykyiseen rakennuskantaan hyvin soveltuvaa laadukkaisiin
perheasuntoihin painottuvaa pientalorakentamista. Tavoitteina oli lisaksi huomioida
Jarvenpaan kaupungin resurssiviisaustavoitteet, joten rakentamisen tulee olla
kestavaa seka energiatehokasta. Myds kaupunkikuvallisuus, kuten laadukkaat
julkisivut, kattomuodot ja viheralueiden huomiointi seka tarjottava k-m2 perusteinen
hinta olivat arviointikriteereissa painotettuina. Tavoitteet mahdollistavat alueelle
rakennuskannan noin 100 uudelle asukkaalle.

Stenbacka ja Tanhumaenpolku -kehittamishankkeen kumppanuushaussa paadyttiin
valitsemaan paras ehdotus suunnittelualueen toteuttamiseksi, jonka oli laatinut
Rakennusliike Lapti Oy (Liite 5.)

Tarjouksessa Rakennusliike Lapti Oy sitoutuu toteuttamaan suunnittelualueelle
vapaarahoitteisina omistusasuntoina 100 prosenttisesti perheasuntoja. Huoneistojen
padpaino on nelidissa, mutta kohteeseen toteutettaisiin myos 3 ja 5 huoneen
asuntoja. Suunnitelmassa tontinkdyttd on suunniteltu siten, etta jokaiselle asunnolle
rakennetaan tilava asuntopiha terassialueineen ja korttelin keskelle toteutetaan
laadukas leikki- ja oleskelupiha. Rakennukset toteutetaan tarjouksen mukaisesti A
energialuokan ekologisella maalammolla varustettuina ja hankkeen hiilijalanjalkea
pyritddan minimoimaan hiilijalanjalkilaskelmalla. Rakennusmateriaalina kaytetaan
ilmastoystavallisesti puuta ja asukkailla on mahdollisuus vaikuttaa asumisen
hiilijalanjalkeen helpolla kulutusseurannalla, jota tuetaan teknisin jarjestelmin.
Rakennusliike Lapti Oy tarjoaa hankkeesta 545 euroa / k-m2. Kokonaiskauppahinta
maaraytyy asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden ja yksikkéhinnan tulona.

Rakennusliike Lapti Oy tarjous ja toteutusehdotus tukevat parhaiten Jarvenpaan
kaupungin asuntopoliittista ohjelmaa pientalotuotannon ja resurssiviisaustavoitteiden
osalta seka Jarvenpaan kaupungin strategiaa olemassa olevien alueiden
tiilvistamiseksi. Lisaksi Rakennusliike Lapti Oy:n tarjoama hinta rakennusoikeudesta oli
suurin.

Suunnittelualueelle tullaan kaavoittamaan myds muutama omakotitalotontti, joiden
myynti valmistellaan kaikille yksityishenkil6ille avoimella tarjouskilpailulla (Liite 2).
Tarjouksen voi jattaa kaikista tonteista. Tonttia ei kuitenkaan myyda tassa vaiheessa
henkildlle, joka on saanut kaupungin omakotitontin viimeisen 10 vuoden aikana.
Tonttien saajat nimetaan lahtien siita tontista, josta on tehty korkein tarjous.
Samansuuruisten tarjousten kesken ratkaisee ensisijaisuusjarjestys ja sen jalkeen
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arpa. Omakotitontin saajien on maksettava 1500 euron varausmaksu kahden viikon
kuluessa siita, kun kaupunki on ilmoittanut tontin saannista. Varausmaksu hyvitetaan
loppukauppahinnassa, mutta sita ei palauteta, mikali tontin saaja peruu kaupan.
Tontin kauppahintaan lisataan voimassa olevan kiinteistonmuodostustaksan
mukainen tontin lohkomismaksu.

Jarvenpaan kaupunki on myynyt tarjouskilpailulla Lepolan kaupunginosasta
omakotitontteja vuonna 2020. Rakennusoikeudeltaan 150 k-m? kokoisten tonttien

keskiarvohinnaksi muodostui noin 96.000 euroa ja rakennusoikeudeltaan 200 k-m?
kokoisten tonttien keskiarvohinnaksi muodostui noin 125.000 euroa.

Vahimmaismyyntihinta 150 k-m? tonteilla oli 80.000 euroa ja 200 k-m? tonteilla 90.000
euroa. Alueen tontit sijaitsevat Lepolan tavoin hyvien kulkuyhteyksien varrella seka
lahella keskustaa ja sen palveluita. Nyt hinnoiteltavien tonttien
vahimmaismyyntihinnaksi esitetdan 100 000 €.

Hallintosaannon 28 8:n mukaan toimivaltaa voidaan siirtaa edelleen. Liitteen 1
mukaisen maaraalan myyntihinta on noin 2 000 000 M€ (lopullinen kauppahinta
maarittyy kaavan mukaisen rakennusoikeuden perusteella), ja hallintosaannén
mukaan yli 1 000 000 € maa-alueiden myynnista paattaa kaupunginvaltuusto. AO-
tonttien myyntihinta tulee olemaan yli 100 000€, mutta alle 1 000 000%€, joten AO-
tonttien myynnista paattaa kaupunginhallitus.

HP

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi, etta;

1. Tanhumaenpolun kehittdmisalueen toteuttajatahoksi valitaan
Rakennusliike Lapti Oy.

2. Maankayttdjohtaja valtuutetaan luovuttamaan liitteessa 1 esitetty maaraala 545
€/k-m2 yksikkdhintaa kayttaen Rakennusliike Lapti Oy:lle, tai heidan
maaraamilleen tahoille kaupunginvaltuustossa 25.3.2019 § 10 hyvaksytyn
kauppakirjapohjan ja liitteena olevan esisopimuksen mukaisin ehdoin.

3. Kauppakirjoihin voidaan tehda tasmennyksia, jotka eivat heikenna kaupungin
asemaa sopimuskumppanina.

4. Paatos sitoo kaupunkia 12 kuukautta asemakaavan lainvoimaistumisen jalkeen.
Mikali asemakaavaan kohdistuu valitus, joka siirtda asemakaavan
lainvoimaistumista, siirtyvat muut maaraajat samassa suhteessa.

Kaupunkikehityslautakunta paattaa ehdottaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus paattaa, etta maankayttdjohtaja valtuutetaan jarjestamaan
tarjouskilpailu AO-tonteista ja luovuttamaan AO-tontit 100 000 €
vahimmaismyyntihinnalla yksityishenkildille.
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Kasittely

Maankayttdjohtaja Juhana Hiironen selosti asiaa.

Petri Perta ehdotti asian pdydalle jattamista. Ehdotus raukesi kannattamattomana.
Kokoustauko klo 19.37-19.45

Paatos

Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
Maankayttdjohtaja, hankekehityspaallikkd, Rakennusliike Lapti Oy, Tonttipaallikko,
Maankayttdinsingori



Jarvenpaa Poytakirja 9/2022
Kaupunkikehityslautakunta 15.09.2022

JARVENPAA

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Jarvenpaan asianhallintajarjestelmassa

15 (24)

Tarkastuslautakunta, § 22,18.05.2022

Kaupunginvaltuusto, § Salassapidettavat tiedot poistettu.,13.06.2022
Kaupunginhallitus, § 179,20.06.2022

Kaupunkikehityslautakunta, § 72, 15.09.2022

§72
Kaupunkikehityksen vastineet arviointikertomukseen 2021

JARDN0-2022-813

Tarkastuslautakunta, 18.05.2022, § 22

Valmistelijat / lisatiedot:
Annika Sveholm
annika.sveholm@bdo.fi
tarkastuslautakunnan sihteeri

Kuntalain 121 § mukaisesti tarkastuslautakunta laatii arviointisuunnitelman ja antaa
valtuustolle kultakin vuodelta arviointikertomuksen, jossa esitetaan arvioinnin
tulokset. Arviointikertomus kasitellaan valtuustossa tilinpaatéksen yhteydessa ja
kunnanhallitus antaa valtuustolle lausunnon toimenpiteistd, joihin arviointikertomus

antaa aihetta.

Tarkastuslautakunta on valmistellut vuoden 2021 arviointikertomusta kokouksissaan

seka ryhmina kokousten ulkopuolella.

Ehdotus

Tarkastuslautakunta paattaa

1. todeta arviointikertomukseen liittyvat esteellisyydet
2. hyvaksya vuoden 2021 arviointikertomuksen
3. esittaa arviointikertomuksen valtuustolle tiedoksi
4. esittaa kaupunginvaltuustolle, etta kaupunginhallitukselta pyydetaan vastineet
arviointikertomuksessa esitetyista havainnoista, selvityspyynndista ja
suosituksista
Paatos

Paatettiin ehdotuksen mukaan.

Kaupunginvaltuusto, 13.06.2022, § Salassapidettavat tiedot poistettu.

Valmistelijat / lisatiedot:
Annika Sveholm
annika.sveholm@bdo.fi
tarkastuslautakunnan sihteeri

Liitteet
1 Arviointikertomus 2021
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Tarkastuslautakunta 18.5.2022 § 22

Ehdotus

Kaupunginvaltuusto

1. merkitsee arviointikertomuksen 2021 tiedoksi
2. pyytaa kaupunginhallitukselta vastineet arviointikertomuksessa esitetyista
havainnoista, selvityspyynndista ja suosituksista.

Kasittely

Tarkastuslautakunnan puheenjohtaja esitteli arviointikertomusta.

Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus, 20.06.2022, § 179

Valmistelijat / lisatiedot:

Henna Koskelainen
henna.koskelainen@jarvenpaa.fi
hallinnon erityisasiantuntija

Liitteet
1 Arviointikertomus 2021

Tarkastuslautakunta 18.5.2022 § 22

Kaupunginvaltuusto 13.6.2022 § 49 (kaupunginvaltuuston 13.6.2022 pdytakirja on
kaupunginhallituksen esityslistaa julkaistaessa 16.6. viela tarkastamaton)

Tarkastuslautakunta on antanut arviointikertomuksen valtuustolle 13.6.2022.
Kaupunginvaltuusto on pyytanyt kaupunginhallitukselta vastineet
arviointikertomuksessa esitetyista havainnoista, selvityspyynnoista ja suosituksista.

Tarkastuslautakunta suosittelee seuraavaa arviointikertomuksen kasittelyprosessia:
1. Arviointikertomuksen esittely valtuustolle 13.6.2022.

2. Arviointikertomuksen kasittely kaupunginhallituksessa viimeistaan elokuussa 2022,
jossa tarkastuslautakunnan toimenpidepyynndét annetaan hallinnon aloille.

3. Selvitys- ja vastauspyyntdja koskevien asioiden virkamies- tai lautakuntakasittely
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4. Selvitykset kaupunginhallitukselle viimeistaan lokakuun 2022 loppuun mennessa
vastineiden kasittelya varten.

5. Kaupunginhallitus antaa valtuustolle lausunnon toimenpiteista, joihin
arviointikertomus antaa aihetta, marraskuun 2022 kokoukseen. Vastineet tulee
toimittaa tarkastuslautakunnalle tiedoksi ennen valtuustokasittelya.

6. Arviointikertomusta voidaan kasitella myds valtuuston syksyn seminaarissa yhdessa
talousarviokeskustelun kanssa.

7. Valtuusto kasittelee huomioiden ja vastineiden vaikutusta vuoden 2023
talousarvioon.

IL

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, hallintojohtaja, vt. kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

1. merkita liitteena olevan arviointikertomuksen 2021 tiedoksi

2. pyytaa lauta- ja johtokunnilta seka palvelualueilta ja muilta toimintayksikailta
vastineet arviointikertomuksessa esitettyihin havaintoihin ja suosituksiin siten,
etta kaupunginhallitus voi kasitella vastineen kokouksessaan 31.10.2022 ja
kaupunginvaltuusto kokouksessaan 14.11.2022.

Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Kaupunkikehityslautakunta, 15.09.2022, § 72

Valmistelija / lisatiedot:
Timo Vaisanen
timo.vaisanen@jarvenpaa.fi
talouspaallikkd

Oheismateriaali
1 Kaupunkikehityksen vastineet arviointikertomukseen 2021

Tarkastuslautakunnan vuoden 2021 arviointikertomus on ollut valtuuston kasittelyssa
13.6.2022 § 49. Lautakuntien ja palvelualueiden ja muiden yksikdiden tulee antaa
vastineet arviointikertomuksessa esitetyista havainnoista, selvityspyynndista ja
suosituksista kaupunginhallitukselle.

Kaupunkikehityksen palvelualueelta pyydettiin seuraaviin kohtiin vastineet
/lisaselvitykset:
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Vetovoima ja pitovoima

Jarvenpaan vakiluku kasvoi vuoden aikana 1,7 prosenttia. Muuttoliike
kokonaisuudessaan on voitollinen, ja uusissa asukkaissa on paljon nuoria
lapsiperheita.

Nopea vaestdonkasvu nakyy kaupunkikuvassa runsaana uudisrakentamisena.
Pitovoimaa edistda monipuolinen asuntotarjonta eri ikdisille ihmisille ja eri kokoisille
perheille. Jarvenpaan pieni pinta-ala aiheuttaa luonnollisesti omat rajoitteensa
asuntotuotantoon ja kaavoitukseen. Vuonna 2021 valmistuneista asunnoista lahes
kaksi neljasosaa oli kerrostaloasuntoja. Strategiaan tavoitteeksi on kirjattu asumisen
ketjujen varmistaminen, niin etta jarvenpaalaiset pysyvat kaupungissa elaman eri
vaiheissa. Pientaloaluiden kysynta on talla hetkelld suurempaa kuin tarjonta. Myos
kerrostaloasumisessa olisi hyva olla vaihtoehtoja erilaisiin elamanvaiheisiin.

Suositus: Asumisen ketjujen varmistaminen on tarkea tavoite. Asetetut mittarit eivat
kuitenkaan suoraan kerro tavoitteen saavuttamisesta. Asumiseen liittyvien toiveiden
ja kayttaytymisen selvittdmiseen tulisi ottaa kayttdédn monipuolisempia tapoja.

Kaupunkikehityksen palvelualueen kommentti

Asumisen ketjujen varmistaminen ja siihen liittyvat mittarit tullaan uudistamaan
kaupungin strategian ja asunto-ohjelman uudistamisen ja toimeenpanon yhteydessa
loppuvuonna 2022.

Kaupungin yritysten asiakasnakdkulma seka tehokkaat palvelutuotantoprosessit

Business Jarvenpaa -digitaalisen markkinoinnin opas on hankkeena kaupungin
strategian mukaisten tehokkaiden palvelutuotantoprosessien toteutumisen seka
asiakasnakdkulman huomioinnin ndkdkulmasta tarkea konsepti.

Lisatietopyynt6: Onko Business Jarvenpaa -digitaalisen markkinoinnin oppaan
kayttéonotto palvellut kaupungissa toimivia yrittajia?

Kaupunkikehityksen palvelualueen vastine

Opas on ollut saatavilla noin kaksi vuotta ja sen vaikutusta seurataan kyselyilla seka
yritysten liikevaihdon kehityksella. Opas on julkisesti ladattavissa ilman
rekisterditymista, josta johtuen latausten maaraa ja ladanneita yrityksia ei pystyta
todentamaan. Palaute oppaasta on kuitenkin ollut hyvaa ja sen kautta tulleita tarpeita
on pystytty huomioimaan myds esimerkiksi Keuken tarjoamassa yritysneuvonnassa.

Kaupunkikehityksen palvelualue

Talousarvion yhteydessa valtuusto on paattanyt strategian toteuttamiseen liittyvat
sitovat toiminnalliset tavoitteet. Tavoitteisiin on kirjattu keinoja, joilla tavoitteita
edistetaan suunnitelmallisesti. Poikkeuksena muusta organisaatiosta
kaupunkikehityksella oli osan tavoitteiden keinot jatetty maariteltavaksi mydhemmin
kayttdsuunnitelmassa. Kaupunkikehityslautakunnan kokouksessa 28.1.2021
hyvaksyttiin kayttdsuunnitelma, jossa edelleenkaan ei ollut maaritelty keinoja puolelle
valtuuston sitovista toiminnallisista tavoitteista. Keinojen tunnistaminen etukateen
auttaa paasemaan valtuuston hyvaksymiin tavoitteisiin. Syksylla 2021 talousarvion
yhteydessa kirjattiin keinoja vuosien 2022-2023 tavoitteiden osalta.
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Tilinpaatoksen yhteydessa sitovien toiminnallisten tavoitteiden toteutumasta oli
palvelualueittain tehty itsearviointi tavoite toteumasta taikka mahdollisesta
viivastyksesta. Poikkeuksena muista, kaupunkikehityksen palvelualue ei ollut tehnyt
lainkaan itsearviointia toteutumasta.

Suositus: Palvelualue toimii suunnitelmallisesti ja sitoutuneesti valtuuston
maarittamien tavoitteiden toteuttamiseksi. Palvelualue tekee itsearviointia
tavoitteiden toteumasta.

Kaupunkikehityksen palvelualueen kommentti

Vuodesta 2022 Iahtien tekstit on korjattu konkreettisemmiksi keinoiksi sitovat
toiminnalliset tavoitteet taulukkoon, niihin kohtiin, joissa luki "keinot
kayttdsuunnitelmassa”. Kohdat on korjattu Kauken talousarviossa ja
kayttdsuunnitelmassa vuodelle 2022. Vuoden 2021 toimintakertomuksesta on jaanyt
inhimillisen erehdyksen vuoksi pois toteumasarake, joka olisi kertonut sitovien
tavoitteiden etenemisen tilanteen. Tulemme jatkossa kiinnittdmaan enemman
huomiota tilanneraportointiin. Alla kuvakaappaus vuoden 2022 osavuosiraportin
sitovista tavoitteista ja toteumasta.

Sitovat tavoitteet 2022-25 (taulukko liitemateriaalissa)
Katualueen vuokrat

Vuonna 2021 katulupia mydnnettiin yhteensa 309 kpl. Katualueen tilapainen kaytté on
pois yleisesta kaytosta, ja siita peritdan kaupunkikehityksen maaraama maksu, joka
perustuu kestoon ja pinta-alaan. Eraassa tapauksessa Pajalantien yhdistetty
jalkakaytava ja pyoratie oli kokonaan suljettuna 200 m matkalta seitseman kuukauden
ajan rakentamisen vuoksi. Kaupunki peri tasta maksua 87 € + alv. Mikali maksua olisi
peritty koko suljetun jalkakdytavan ja pyoratien pinta-alan mukaisesti (noin 200 m x 3
m), olisi maksu ollut monikymmenkertainen, taikka vaihtoehtoisesti rakentaja olisi
tehostanut toimintaansa ja katualue olisi palautettu normaalitilaan nopeammin.
Kaupunkikehityksen liikkumavaratoimenpiteissa mainitaan keinona
rakennusvalvonnan maksujen korottaminen. Myds nykyisten maksujen
tehokkaammalla perinnalla ja periaatteilla voidaan saavuttaa osa saastotarpeista.

Kaupunkikehityksen palvelualueen kommentti

Luvan myontaja on kayttanyt harkintaa ja laskuttanut ainoastaan tydmaan
tarvitseman alueen verran. Pidempi alue paatettiin kuitenkin sulkea jalankululta ja
polkupyorailylta turvallisuussyista. Jarkevampaa oli ohjata kulku kadun toiselle
puolelle olemassa olevia suojateita hyddyntaen. Selostusosassa Kaupunkitekniikan
maksut ja taksat 1.12.2020 kerrotaan maksuvapautuksesta "Alueen tilapaisen kayton
maksuvapautus” seuraavaa: "Luvan myontaja arvioi yleishyddyllisten toimijoiden
mainospaikkojen maksuvapautuksen. Luvan mydntdja arvioi alueiden tilapaisen
kayttdoikeuden maksuvapautuksen kayttotarkoituksen perusteella tapauskohtaisesti.
Torimaksuista voidaan poiketa sesongin ulkopuolella alentamalla hintoja esim.
tapahtumien lisaamiseksi, iltakirpputorit jne.”.

Pajalantien alueella rakennettiin samaan aikaan paivittaistavarakaupan rakentamisen
lisdksi tontin halkaisevan ojan korvikkeeksi hulevesiputkisto, joka johtaa tontin
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pysakdintialueen lapi ja siirtda kaupungin vastuulla olevia hulevesia edelleen
poisjohdettuna kaupungin hulevesiojiin ja -verkostoon. Vaihtoehtoisesti hulevedet
olisi johdettu tontin ulkopuolella noin 10 metria luiskauksineen vaatineen ojituksen
kautta. Tontin rakentajan kanssa laaditun toteuttamissopimuksen kautta, jossa tontin
kiertava oja korvataan tontin lapi kulkevalla hulevesiputkella tonttia rasittavana
mahdollisti kaupungille noin 200 000€:n saaston investointiohjelman mukaisesta
kustannusarviosta erillisen tontin ulkopuolella kulkevaan ojitukseen verrattuna.
Rakentaja rakensi toteuttamissopimuksen mukaisesti rakenteen muun rakentamisen
kanssa samaan aikaan. Vastaavasti kaupunki teetti tontin ymparistdssa alueen
biotrooppiin liittyvia maisemataoita, jotka toteutettiin ja olivat riippuvaisia edellisesta
rakentamisesta. Kaupungin kokonaisedun kannalta oli jarkevaa ajallisesti mahdollistaa
rakentajan vastuulla olevan rakentamisen ja tasta jatkuvan kaupungin rakentaminen
samoilla laajemmilla liikennejarjestelyilld. jotka olisivat jalkikateen uudelleen
asennettuina aiheuttaneet lisakustannuksia.

Suositus: Tilapaisen katualueen vuokraa peritaan koko yleisoélta suljetun pinta-alan
mukaan. Katualueen vuokralla ohjataan mahdollisimman lyhyisiin
tilapaisjarjestelyihin, ja katualueen sailyttamisessa yleisessa kaytossa.

Kaupunkikehityksen palvelualueen kommentti

Perittavien maksujen ja aluerajausten osalta laajemmissa yhteishankkeissa arvioidaan
usein muutostekijoita ja eri osapuolten tyon yhteensovittamista myods
kokonaistaloudellisuuden kannalta kaupungin oman rakentamisen (turvallisuus,
kokonaistaloudellisuus, omat rakentamistarpeet) nakokulmasta. Tassa tapauksessa
tontin rakentajan ja kaupungin yhteistyd mahdollisti kustannustehokkaan
rakentamisen molemmille osapuolille ja kiertotie katualueen sailymisen yleisessa
kaytossa tilapaisjarjestelyin toisella puolella katua. Rakentajien intresseissa ei
mydskaan ole vuokrata katualueita yhtaan tarvetta tai aikaa enempag, joten
normaaleissa ainoastaan yhta osapuolta koskettavissa hankkeissa
tarkastuslautakunnan suositus toteutuu jo luonnollistakin kautta niissa kohteissa,
joissa tarkastellaan ainoastaan yhden rakentajan tarpeita.

Suositus: sahkdisen asiakaspalautejarjestelmaa kehitetaan edelleen ja laajennetaan
koko toimialueelle toiminnan arvoimiseksi asiakasnakdkulmasta ja kdytetaan
tehokkaasti apuna vaikutusten arvioinnissa. Myos kaupunkilaisille suunnatuista
kaupungin fyysiseen kehittamiseen (esim. rakentaminen ja katusuunnittelu) liittyvista
yleisotilaisuuksista voitaisiin kerata palautetta aiempaa laajemmin toiminnan
kehittamiseksi.

Kaupunkikehityksen palvelualueen kommentti

Palautetta kerataan koko kaupungin yhteiselld palautejarjestelmalla.
Palautejarjestelmaa kehitetaan yhdessa Keravan kaupungin kanssa ja uusi aloite-,
palaute- ja osallisuusjarjestelma otetaan kayttoon syksylla 2022. Kaupunkikehityksen
yleinen asiakastyytyvaisyys kysely, joka koski kaikkia Kaupunkikehityksen avainalueita
(Esikunta, Elinvoima, Yhdyskuntasuunnittelu, Kaupunkitekniikka, Rakennusvalvonta,
seka maanmyynti ja hankekehitys) toteutettiin kevaalld 2022. Rakentamisen ja
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katusuunnittelun yleisotilaisuuksista kerataan palautetta. Rakennusvalvonnassa
otettiin toukokuussa kayttoon sahkopostitse toteutettava asiakastyytyvaisyyskysely,
mista saatiin rohkaisevassa maarin palautetta.

Kaikista palautekanavista tulleet palautteet kaytetaan toiminnan kehittamiseen.
HP

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa antaa kaupunginhallitukselle selosteessa olevan
vastineen tarkastuslautakunnan arviointikertomukseen 2021.

Kasittely

Kaupunkikehitysjohtaja Harri Palviainen ja kaupunkitekniikan johtaja Mikko Autere
selostivat asiaa.

Paatos

Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
KH, talouspalvelut, Kaupunkikehityksen palvelualueen avainaluejohtajat
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Muutoksenhakukielto
867, 868, 869, 870, 8§71

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

- vain valmistelua tai taytantéénpanoa (KuntalL136 §)

- virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa
(KVhlI 50 8 2 mom.)

- etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostolL 22 §).
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Oikaisuvaatimus

872

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkikehityslautakunnalle. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

® se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka
® kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Jarvenpaan kaupungin kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta ndyteta, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa,
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena
paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita,
kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan

viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpadiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on:
Jarvenpaan kaupunki / kirjaamo

Kaupunkikehityslautakunta

Osoite: Hallintokatu 4, PL 41, 04400 Jarvenpaa

Sahkdposti: kirjaamo@jarvenpaa.fi
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Puh. vaihde: (09) 27 191

Kirjaamo on avoinna ma-ke klo 9.00-15.00 ja pe 9.00-13.00.

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myos kaupungin asiakaspalvelupisteeseen os.
Seutulantie 12, 04401 Jarvenpaa. Avoinna ma-ke klo 9.00-15.00, to 9.00-16.00 ja pe
8.00-13.00. Arkipyhan aattona asiakaspalvelupiste noudattaa perjantain aukioloaikaa.
Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on arkipyhanaatto, saa oikaisuvaatimuksen
tehda ensimmaisend arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalté

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

® paatos, johon haetaan oikaisua

® miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

® milla perusteella oikaisua vaaditaan
Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspaatos pyydetaan antamaan tiedoksi
sahkdisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myos sahkdpostiosoite.

Péytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Jarvenpaan kaupungin
kirjaamosta.
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